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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Montéren 9

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Brf Montéren 9.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sdte i Huddinge kommun, Stockholms lan.

§ 4 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhallande till Iigenhetens insats, kommer att bara
sin del av foreningens kostnader samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning
eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
forandrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av en bostadsratt far féreningen ta ut en pantsattningsavgift med hogst
1,5 % av prisbasbeloppet.

For upplatelse i andra hand far féreningen ta ut en arlig avgift motsvarande hogst 10 % av
prisbasbeloppet. Uthyrning till ndrstdende ridknas inte som andrahandsupplatelse. Vid upplatelse av
del av ar berdknas avgiften efter antal uthyrda manader.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

§ 6 Medlemskap

Nar en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare far denne utéva bostadsratten och tilltrada
bostadsrattslagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av
bostadsratt ska ansdka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa det satt styrelsen bestammer.



Medlemskap i foreningen kan beviljas juridisk person efter sarskilt beslut av styrelsen. Styrelsen kan
neka juridisk person medlemskap utan sarskilt skal.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till nekas medlemskap i foreningen.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 7 styrelseledamoter med lagst O och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstamman for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma. Till ledamot eller suppleant kan medlem véljas
men dven narstaende till medlem. Om farre an 3 medlemmar valjs av stdmman far stdmman valja en
person som inte uppfyller kraven i foregaende mening.

Om det vid ordinarie arsmote eller annat mote dar val av styrelse sker inte finns tillrackligt manga
medlemmar som anmaler sitt intresse att sitta i styrelsen, dger arsmotet ratt att, efter forslag fran
styrelsen eller valberedningen, valja utomstaende personer till styrelsen for att sikerstalla styrelsens
funktion och arbetets genomfdrbarhet. De utomstaende personer som viljs ska ha relevanta
erfarenheter och kvalifikationer for styrelseuppdraget och ska godkidnnas av arsmotet.

§ 8 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 9 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

o - -
§ 10 Arsredovisning
Styrelsen ska |amna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

§ 11 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

1. Motets oppnande

2. Val av ordférande vid foreningsstamman

3. Valav protokollforare

4. Faststallande av rostlangden

5. Valaven ellertv justerare

6. Faststallande av dagordning

7. Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

8. Foredragning om Styrelsens arsredovisning av det gdngna rakenskapsaret.
9. Revisorernas berattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen

11. Beslut om disposition av foreningens vinst eller forlust.

12. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

14. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

15. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. Arenden som av styrelse eller medlem hanskjutits till stAmman och som varit styrelsen

tillhanda senast en manad innan stdmman.



17. Motets avslutande

§ 12 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa l[amplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 13 Medlems rost
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av ev.
andrahandshyresgast eller annan som gastar bostadsrattshavaren eller av ndgon annan som
inrymts i lokalen eller som dar utfor arbete for dennes rakning.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksd skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Till det inre raknas:

* Ledningar for avlopp, varme, el och vatten - till de delar dessa befinner siginne i
lagenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet.

s Ytterdorrar, innerdorrar, fonster, altanddrrar och tillhdrande beslag sdsom handtag, las
inklusive nycklar, gangjarn, tatningslister, lister och karmar. All méalning forutom
lagenhetsdorrens, altandorrens och fonsters utsida.

* Icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa
fackmannamassigt satt.

e Lister, karmar, foder och stuckaturer.



* Elektrisk golvvarme samt tillhorande utrustning.

* Malning av radiatorer

e Sakringsskap inkl. huvudbrytare och darifran utgdende ledningar i lagenheten, brytare,
eluttag, och fasta armaturer.

¢ Brandvarnare

* Fonster- och dorrglas och tillhorande beslag och handtag samt méalning med undantag
for utvandig malning.

* Tillvagg eller golv horande fuktisolerande skikt.

* Inredning, vitvaror, sanitetsporslin och belysningsarmaturer.

s  Golvbrunn inklusive klamring.

* Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

¢ Golvbrunnensinsats

* Rensning av golvbrunnar och vattenlas.

* Kranar och avstangningsventiler.

* Koksflakt och ventilationsdon.

* Elektrisk handukstork.

Bostadsrattshavaren svarar for méalning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhall &n malning av radiatorer. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av
de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med och som tjanar fler an en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta géller i tillampliga delar dven om
det forekommer ohyra

i Lagenheten. | friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som
sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningens styrelse anmala fel och brister i
lagenhetsutrustning som foreningen ansvarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten ar utrustad med uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning och
shoskottning for denna yta.



§ 15 Forandring i l3agenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen.

Bostadsrattshavare som utan styrelsens godkdnnande vidtar atgarder enligt denna paragraf kan, i
enlighet med bostadsrattslagen, forlora sin bostadsratt genom férverkande.

§ 16 Underhall

Styrelsen kan uppratta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lAgenheten néar det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen ansvarar for eller har ratt att utfora pa grund av att
bostadsrattsinnehavaren har forsummat sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att

det finns risk for annans sdkerhet eller fér omfattande skador pa annans egendom.

§ 17 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De 6verskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 18 Nyttjanderatt
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan, i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser, forverkas bland annat om:

e Bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift.

e Lagenheten utan styrelsens godkannande upplats i andra hand till annan an narstaende.

e Bostadsrattsinnehavaren inhyser utomstdende personer till men for foreningen eller
annan medlem.

e Bostadsrattsinnehavaren, eller den som lagenheten upplatits tilli andra hand, genom
vardsloshet orsakar att det finns ohyra i Ldgenheten, eller om bostadsrattsinnehavaren
inte utan skaligt drojsmal underrattar styrelsen om att det finns ohyra i lAgenheten.

¢ Bostadsrattsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller inte rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

¢ Bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till Lagenheten enligt §16 och inte kan visa
giltig ursakt for detta.

¢ Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
jamforlig verksamhet, vilken till mer an ovasentlig del utgoér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger till bostadsrattsinnehavaren till last ar av
ringa betydelse.



§ 19 Upplosning av foreningen
Om foéreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

§ 20 Digital foreningsstamma

Foreningsstamma far hallas helt eller delvis genom elektronisk uppkoppling (digitalt). Styrelsen
beslutar om detta och ansvarar for att det finns tekniska 16sningar som mojliggér medlemmars fulla
deltagande och réstning.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.



